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Ha Noi, ngay 27 thang 03 nam 2019

BAO CAO TONG KET HOAT PONG QUAN LY
QUY PAU TU BAT PONG SAN NAM 2018

(Can cir phu luc s6 24 kém theo Thong tu s6 228/2012/TT-BTC)

1. THONG TIN VE QUY:

Tén quy: Quy Pau Tu Bat Bong San Techcom Vigt Nam
Viét tat: TCREIT

Loai hinh quy: Quy dong

S6 gidy dang ky thanh | Gidy ching nhan ddng ky thanh 1ap Quy dau tu bt dong san sd 22/GCN-

lap quy dau tu BDS: UBCK ngay 29/06/2016 do Uy Ban Chiing Khoan Nha Nudrc cap.

Thoi han hoat dong: Khéng thoi han

Benchmark: Khéng ap dung

Muc tiéu dau tu: Muc tiéu cua Quy la mang lai loi ich dai han cho nha dau tu nho ngu@)n thu

nhap deu dan va on dinh tir bat dong san va tang truong dai han cua gia tri

bat dong san, dya trén chién lugc quan ly bat dong san nang dong, hi¢u qua

cling nhu dau tu vao cac bat dong san tiém nang trong tuong lai.

Chinh sach phan chia lgi | Quy danh tdi thiéu chin muoi phﬁn tram (90%) lgi nhuan thuc hién trong
nhuén: nam dé chi tra loi tic cho nha dau tu. Phuong an phan chia loi nhuan do Dai
hoi nha dau tu gﬁn nhét thong qua. Loi tie chi tra cho nha dau tu duoc trich
tir 1oi nhuan trong ky, hodc lgi nhuén Ity ké sau khi trich lap day dua cac quy
(néu ¢6) theo quy dinh tai diéu I¢ quy va hoan tat moi nghia vu thué, tai chinh

(néu c6) theo quy dinh cta phap lut.

Loi tirc Quy c6 thé dudi hinh thic thanh toan bang tién, Chimg chi Quy phat

hanh thém.




So lugng don vi quy

dang luu hanh:

5.000.000 (thai diém 31/12/2018)

Noi dung thay doi tai
biéu 1¢ Quy trong ky bao

cao:

Khong c6 thay doi

NoO1 dung Nghi quyét Pai
hoi nha dau tu trong ky

bao cdo:

Dai hoi Nha dau tu thuong nién nam tai chinh 2017 Quy TCREIT:

- Thdng qua Bao cao két qua hoat dong cho nam tai chinh 2017

- Thong qua Bdo céo tai chinh da kiém toan cho nam tai chinh 2017

- Thong qua phudng an phan phdi loi nhuan nam 2017

- Thong qua ké hoach hoat dong nam 2018 cua Quy

- Théng qua ké hoach chi phi nam 2018 cua Quy

- Thong qua viéc lya chon Cong ty TNHH Ernst & Young Viét Nam

la don vi Kiém toan bao cdo tai chinh Quy nam 2018

Y kién nhan xét cua
Ngén hang giam sat vé
cac hoat dong cua Quy

dau tu bat dong san

Cong ty quan ly quy da thuc hién nghiém chinh viéc 1ap cac bao céo tuan.

thang, quy theo quy dinh cho Uy ban Ching khoan Nha nudc.

2. BAO CAO VE KET QUA HOAT DPONG CUA QUY

2.1. Thong tin vé danh muyc cua Quy:

- Danh muc dau tu cia Quy:

Ngay 31 thang 12 nam 2018

Ngay 31 thang 12 nam 2017

% %

Danh muc ching khoan 80.92% 94,46%
Tién giri ngan hang va chig chi tién gui 18,65% 3.77%
Tai san khac 0.44% 1,77%
100% 100%

o



Trong giai doan tir 01/01/2018 dén 31/12/2018, Quy khong dau tu truc tiép vao du an bat dong san, bat
dong san tao thu nhap 6n dinh tir hoat dong cho thué, bat dong san phuc vu nhu cAu gidi tri, nghi dudng,

bat dong san cong nghiép va trong céc linh vuc khac.
2.2. Thong tin vé loi nhuan/ hiéu qua hoat dong;
- Danh muc bat dong san: khéng ap dung

- Théng tin vé chi phi ctia Quy:

Loai chi phi

So tién

Chi phi tra cho cong ty Quan Iy Quy

994.833.762

Chi phi tra cho ngin hang gidm sat

565.585.043

Chi phi tra cho t6 chic dinh gia 0
Chi phi tra cho t6 chitc quan ly bat dong san 0
Chi phi kiém toan 88.000.000
Chi phi khac 14.611.586

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép

2.068.796.226

Tong chi phi

3.731.826.617

- Gia tri tai san rong ctia Quy: 54.642.277.349 VND
- Gia tri tai san rong trén mot don vi Quy: 10.928,45 VND/CCQ

- $6 lugng Chimg Chi Quy dang luu hanh: 5.000.000 CCQ

- Gia tri tai san rong trén mot don vi cao nhat trong nam 2018: 17.869,34 VNB/CCQ

- Gid tri tai san rong trén mot don vi thép nhat trong nim 2018: 10.928,45 VNB/CCQ

b) Thong tin vé thu nhap cua danh muc chirmg khoan:

TT Chi tiéu S6 tién
| Thu nhap/ (16) tir sy tang trudng gia chirg khoan (gia tri 1ai von) (7.564.626.492)
2 Thu nhap tur loi tie chimg khoan (cé tire, trai tarc, 1ai tién gui...) 1.148.283.282

(V%)

Chénh léch mua ban chirng khoan

10.187.928.980

4 Tong chi phi hoat dong

(1.663.030.391)
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5 Chi phi thué thu nhap doanh nghiép , (2.068.796.226)

Tong loi nhugn 4.266.586.096

2.3. Thong tin ve loi nhudn phan phoi:

- Lot nhuan da phan phoi trén mét don vi Quy (gia tri thuan va gia tri gop) trong ky béo céo: Trong ky bao
cao, Quy da thuc hién phéan phoi lgi nhuan cho Nha Dau Tu ¢ mirc 20% ménh gia chimg chi quy, tuong
duong 2.000 VND/ | chimg chi quy.

- Thoi diém phan chia loi nhudn: Quyén nhan ¢ trc cua nha dau duoc chét vao ngay 22/05/2018 (ngay
giao dich khong huong quyén la ngay 23/5/2018). Ngay thanh toan c6 tic la ngay 07/06/2018.

- Gia trj tai san rong trén mot don vi Quy trude va sau thoi diém phéan chia lgi nhuan:
Gia tri tai san rong trén mot don vi Quy tai ngay 15/05/2018: 14.777.44 VND
Gia tri tai san rong trén mot don vi Quy tai ngay 22/05/2018: 12.515.67 VND

2.4. Cac thong tin khac (ncu ¢6): Khong co.

3. BAO CAO VE HOAT PONG QUAN LY TAI SAN CUA CONG TY QUAN LY QUY:
a. Thuyét minh vé viée thay doi Cong ty Quan ly quy (néu co): Khong co.

b. Thuyét minh vé viéc Quy ¢o dat duoc muc tiéu dau tu (thuyét minh nay chi can thiét tai bao cao hang
ndm cua Quy): Quy da dat dugc muc tiéu dau tu nhu néu tai muc 1. Thong tin vé Quy

¢. Thong tin vé hién trang va kha nang khai thac bat dong san trong ky. Thong tin vé cac giao dich (mua —
ban) bat dong san trong ky: Khéng cé.

d. Banh gia ve to chire quan ly bat dong san, kem theo bao céo vé hoat dong quan Iy bat dong an trong nam
(theo mau tai phu lic sé 26): Khong ap dung.

d. Danh gia vé t6 chire dinh gia. kem theo bao cdo vé hoat dong dinh gia, dinh gia lai cac bat dong san da
thuc hién trong nam (theo mau tai phu luc s6 16): Khong ap dung.

¢. Thong tin vé hoat dong dinh gia bat dong san trong ky. Mé td chénh léch giira gid gbe va gid tri cua bat
dong san dugc danh gia lai trong ky: Khong ap dung,

g. Mo ta surkhac biét ve bat dong san trong danh muc cia quy/ cong ty dau tu chiing khoan so véi nam lién
ke bao cao: Khong c¢é khac biét.

h. Danh gia vé hoat dong dau tu chung khoan cua Quy:

Trong giai doan tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018, 100% thu nhap cua Quy dén tir hoat dong dau
tu chimg khodn, cu thé nhu sau:



TT Chi tiéu S6 tién
| Thu nhap/ (15) tir sy tang trudng gia chimg khoan (gia tr 1ai (7.564.626.492)
vén)
2 Thu nhap tr lgi tire ching khoan (cé tlrc, trai thc, 1ai suat tién 1.148.283.282
gui...)
3 Chénh Iéch mua ban chirng khoan 10.187.928.980
Téng thu nhap 3.771.585.770

4. BAO CAO VE HOAT DONG GIAM SAT CUA NGAN HANG GIAM SAT
a. Thuyét minh v¢é viéc thay doi Ngan hang giam sat (néu co): Khong co.

b. Viéc luu ky tai san ctia Quy: Tai san cua Quy dugce luu ky tai Ngan hang giam sat — Ngan hang Thuong
mai Co ph?m Dau tu va Phat trién Viét Nam (BIDV) — Chi nhanh Ha Thanh.

¢. Viée dang ky so hiru tai san (doi voi trudng hop cong ty dau tu chimg khoan bat dong san): Chimg khoan
bat dong san ctiia Quy (bao gdm cb phiéu va trai phiéu niém yét) da dugc dang ky sé hiru.

d. Viéc dau tu tuan thu cac han ché vé dau tu, han ché vé vay theo quy dinh phap luat, quy dinh tai Diéu lé

Quy:

Céng ty TNHH Quan ly quy Ky Thuong, Ngéan hang giam sat — Ngén hang TMCP Pau tu va Phat trién
Viét Nam chi nhanh Ha Thanh da co ban tuan thi cac gioi han vé han muc dau tu duoc quy dinh tai cac
van ban phap ludt chirng khodn hién hanh vé quy dong, Ban cao bach cia Quy, Diéu Ié quy va van ban
phap luat lién quan. Ngoai trir cac thoi diém sau:

Tai cac ngay dinh gia tir ngay 15/05/2018 dén ngay 30/06/2018, ngay 04/07/2018, ty 1& dau tu ctia quy vao
bat dong san va co phiéu ctia cong ty bat dong san chua dam bao mirc dau tu téi thiéu 65% gia trj tai san
rong theo quy dinh tai Khoan 1 Diéu 23 Nghi dinh 60/2015/ND-CP ngay 26/06/2015 va Diém a Dicu 10.6
Piéu 1¢ Quy;

Tai ngay dinh gia ngay 15/08/2018, ngay 22/08/2018. cac ky dinh gia trong thang 9/2018 va cac ky dinh
gid tir ngay 10/10/2018 dén ngay 31/10/2018, ngay 31/12/2018, ty 1¢ dau tu vao chimg khoan ctia mot to
chtrc phat hanh ctia quy TCREIT (khong phai la bat dong san va loai hinh c¢b phiéu cua t6 chirc phat hanh
la cong ty bat dong san) chua dam bao han muc tdi da 5% tong tai san theo quy dinh tai khoan 6.b, dicu 10
chia Diéu 1¢ Quy va khoan 3.b. diéu 9 ciia Thong tu 228/2012/TT-BTC,

Ngoai ra, theo ghi nhén cua ching toi, ty I gia dich vu quan ly quy (bao gom ca gia dich vy quan tri quy
tra cho Ngan hang giam sat) trong nam 2018 vuot ty 1€ t6i da 2% gia tri tai san rong cua quy.

Viéc dinh gia. danh gia tai san cia Quy dau tu Bat dong san Techcom Vi¢t Nam da phu hop véi Diéu lé
Quy. Ban cdo bach ctia Quy va cac van ban phap luét lién quan.
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Phat hanh va hoan doi Chumg chi quy da phu hop voi Diéu 1é Quy. Ban cdo bach ciia Quy¥ va cac van ban
phap ludt lién quan.

Trong ky. ngay 07/06/2018 Quy thuc hién chi tra loi tre cho nha dau tu bang tién nam tai chinh 2017 co
ngay DKCC 22/05/2018 vai ty 1€ thuc hién 20%/ménh gia CCQ01 CCQ dugc nhan 2.000 VND).

d. Viée xac dinh gid tri tai san rong theo quy dinh phép luat, quy dinh tai Diéu 16 Quy. Ban cdo bach: Khong
cO vi pham.

e. Vigc phan chia loi nhudn cua Quy la pha hop véi muc tiéu dau tu cia Quy: Khong ¢é vi pham.

5. BAO CAO VE HOAT PONG UY QUYEN

a. Chi phi phai tra cho bén nhéan uy quyén so voi lgi nhuan, thu nhap. tong chi phi hoat dong ctia Quy:

1 Chi tiéu (tir ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018) So tién hodc ty 18
Tong chi phi uy quyén trong ky (VND) 383.053.924
% Tong chi phi iy quyén/ Loi nhuén 963.44%
% Tong chi phi uy quyén/ Thu nhap 10,16%
% Tong chi phi uy quyén/ Téng chi phi 10.26%

&
b. Cac anh hudng (néu co) cua hoat dong iy quyén toi loi nhudn, mirc do rui ro cua Quy: Khong ¢6.

¢. Tong chi phi cac hoat dong Gy quyen phai tra cho bén nhan uy quyén (tr uong hop bén nhan dy quyén
cung cap nhiéu dich vy cho cong ty qudn ly quy): Ngan hang TMCP Dau tu va Phat trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Thanh nhan oy quvcn cung cap dich vu luu ky, gidm sat, quan tri quy, Trung tam Luu ky Ching
Khoan Viét Nam nhan ty quyén cung cap dich vu dai ly chuyén nhugng.

Chi ti¢u (tr ngay 01/01/2018 dén ngay 31/12/2018) So tién hodic ty 1¢
Téng chi phi iy quyén trong ky (VND) 383.053.924
Chi phi dich vu Dai ly chuyén nhuong, quan tri quy 198.000.000
Chi phi dich vu luu ky, giam sat 185.053.924

d. Banh gia kha nang duy tri hé thong kiém soat noi bo, quan tri rui ro. tinh bdo mat, ha tang co so vat chét
ky thuat, hé thong du phong nong, hé thongv du phong tham hoa... cua bén nhan uy quyén, bao dam hoat
dong ty quyén duogc thuc hién théng sudt, khong gay anh hudng toi hoat dong dau tu cua nha dau tu- Dich
vu Dai ly chuyén nhuong duge uy quyén cho Trung tdm Luu Ky chimg khoan Viét Nam (VSD). dich vu
luu ky, giam sat, quan tri quy duoc ty quyén cho Ngén hang TMCP Pau tu va Phét trién Viét Nam — Chi
nhanh Ha Thanh. Theo danh gia cua ching toi, cac don vi trén déu la cac don vi cO uy tin, kinh nghiém trén
thi truong, v6i doi ngli nhan vién ¢o trinh do chuyén mén cao, tinh chuyén nghiép trong qua trinh cung cap



dich vu, ¢6 hé théng phan mém theo chudn qudc té va cac phong, bo phan chirc nang duoc thiét 1ap va hoat
dong doc lap... Do do, kha nang duy tri hé théng kiém soat ni bd, quan tri rui ro, tinh bao mét, ha tang, co
s& vat chat ky thuat, hé thong du phong nong, hé thong du phong tham hoa ctia cac bén nhan uy quyén cho
Quy TCREIT dugc bao dam hoat dong thong sudt, khong gy anh hudng toi hoat dong dau tu cta nha dau
tu.

Trén day la Bao céo tong két hoat dong Quan ly Quy trong nam 2018 cua Cong ty C6 Phan Quan 1y Quy
K¥ Thuong déi voi Quy Pau tu Bat dong san Techcom Viét Nam (TCREIT).

Tran trong./.







